PriizvrSbah ponovem
pravilomaspletnadrazba

Aleluja! Ce ne bihil

predlog piSmeuharski

Tako kot imamo elektronsko zemiljisko knjigo, bi bilo sistemsko

pametno vztrajati pri elektronskih drazbah. Ampak pravila on-
line drazb morajo biti pametna in uporabna, ne pa samo zato, da jih imamo

SIMONA TOPLAK
mona toplak@finar

Placila ali »batine, da se odstranite
zjavne drazbe, so stalnica v Sloveni-
ji. Izsiljevanjabi odpadlas spletnimi
drazbami. Vendar se je drzava - mi-
nistrstvo za pravosodje s svojim pre-
dlogom sprememb zakona oizvrsbi
in zavarovanju - spletnih drazb loti-
la precej zanikrno. Spletna drazbabi
bila po novem sicer pravilo, ne pa ob-
vezna. Med Kriteriji za iskanje pre-
mozenja pa ni najpomembnejsega -
cene! Upraviceno se sprasujemo, kaj
ministrstvo za pravosodje, ki ga vodi
Goran Klemencic, pocne: hoce kori-
stiti ljudem ali ohraniti slabe prakse?

Predlog zakona o spremembah zakona o
izvrsbiin zavarovanju (ZIZ) - preberete ga
lahko tukaj - med drugim predvidevasple-
tno drazbo vizvrsilnem postopku.

Tezkojestaregakonjanauciti
novihtrikov
Slovenci smo v digitalni dobi - torej vsaj
okoli deset let predolgo - vztrajali, daje bila
vizvrsilnih postopkih spletna drazba pre-
povedana, vstecajnih pa onjej ni niti bese-
de. Kar pomeni, dani prepovedana, ampak
ker ni niti izrecno dovoljena niti predpisa-
na, jostecajni upravitelji uporabijo redko.
Zakaj bi se mucili, ¢e imajo ustaljene po-
stopke organizacije drazb. Prav zaradi us-
taljenih poti se ne sodis¢em, neizterjeval-
cem, ne upraviteljem z elektronskimidraz-
bami ni mudilo, naracun upnikov in kup-
cev, ki se pri drazbah srecujejo s tako hu-
dimi slabimi praksami, kot je izsiljevanje.

0Od Slovenije je prispletnih drazbah na-
prednejSe sicer pol Evrope, ko pa se Ze ta-
ko zelo trudimo premagovati Hrvasko, po-
vejmo, dasmo prispletnih drazbahvizvi-
Silnih postopkih za nasimi juznimi sose-
di. Tam imajo za nase razmere neverjet-
no pregledensistemizvrsilnihinstecajnih
drazb na spletu od leta 2014, leto pozne-
je paso bile tudi prve drazbe. Hrvaski se-
znam premozenja, ki je na voljo vstecajnih
inizvrsilnih postopkih, lahko pogledate na
povezavi (http://ponip.fina.hr/ocevidnik-
-web/pocetna). Nanaslednji povezavipaje
pregled elektronskih javnih drazb (http://
ponip.fina.hr/ocevidnik-web/pregled/nad-
metanja). Preprosto je dolocen tudi sistem
sodelovanja v e-drazbah.

Pri izvrsilnih postopkih in drazbah se



nas predpotopni sistem zdaj torej utegne
spremeniti, sevedace bo predlogZIZ s sple-
tnodrazbo sprejet. Dobro pabi bilo, dasis-
tem elektronske drazbe predlagatelj dobro
premisli, preden bo sprejet. Zdaj ni tako.

Siupate pritinasodiscein kupiti avto
alibajto od proslulega tajkunaali
njegovegasina?

Podkupovanje in izsiljevanje na javnih
drazbah je stalna slovenska praksa. Koli-
ko mrhovinarjev izsiljevalcev je pred jav-
nimi drazbami, so opozarjali denimo ko-
legi z Mojih financ Ze leta 2014. Zakonoda-
jalec se ni odzval.

Objavljen je bil tudi dober Epilog POP tv
leta 2015. Skrita kamera je posnela izsilje-
vanje nasodiscu. Tako so bile dokumenti-
rane govorice. Cakalismo torej dveleti, da
smo zdaj dobili predlog zakonske ureditve
elektronske drazbe.

Cesenezganedrzava,se paFinance

Ker se sistemsko ni nihce zganil, je kot
poseben projekt februarja 2016 Ra¢uno-
vodska hisa Unija vsodelovanju s Finan-
cami usposobila projekt spletne drazbe
(https://drazbe.unija.com). Na voljo je se-
veda tudi podrobno opisan seznam pre-
moZenja, ki je naprodaj. Na Financah pa
pod projektom Drazbe Finance (https://
drazbe.finance.si) urejamo pregled drazb
iz stecajev. To pomeni, da pregleduje-
mo gore in gore stecajnih dokumentov,
ki preplavljajo AJPES, in izbrane podat-
ke urejamo tako, da so prebavljivi za jav-
nost. To je za kupce, ki vnakupihiz steca-
jevvidijo poslovno priloZnost. Verjame-
mo, da s prepoznavnostjo, dosegom, in-
formativnostjo, predstavitvijo vsajmalo
pripomoremo k temu, da se prodajalci -

upniki prezadolZenih podjetij - in kupci
premoZzenjalazje najdejo, daso kupci bo-
lje obvesceniin da jih je ve¢. To paseve-
da pomeni korist za upnike podjetij. Da
je res tako, priznavajo tudi nekateri ste-
¢ajni upravitelji.

Kaksen je izplen iz posla elektronskih
drazb: k spletni drazbi smo pritegnili ne-
kaj bank in drugih prodajalcev, nekatere
drazbe so bile uspesne, druge ne. Zaradi
omejenega obsega je tezko slediti, zakaj
so prisli kupci, ali je splet dvignil povpra-
Sevanje in tudi ceno. Nimnozi¢nosti, kibo
priizvrsbah.

Seveda spletna drazba Unija - pa ne le
ta portal - ni dovolj velika ne prepoznav-
na, da bi lahko na njej mednarodno pro-
dal celo Muro, Polzelo ali Vegrad. Sicer pa
v Sloveniji - pa tudi SirSe - ni tega denarja
ne prepoznanega poslovnegainteresa, da
bi kdo kupil celo Muro. To so ekskluzivne
prodajein prav tako kupci. Nekaj prodaj iz
stecajev, res kaplja vmorje, je bilo po tujih
drazbenih portalih.

Prodaje premicnin in nepremicnin iz
stecajev po delih in posebej prodaje pre-
micnin in nepremicnin ter drugega pre-
mozenja iz izvrsb pa so seveda manjsi po-
sli, kjer je vrednost premoZenja, posebej v
izvrsbah, dosegljiva velikemu stevilu ljudi.
Tu je Zalostno, da spletna drazba ni stvar
zdrave pameti.

Zakajje torejpomembna
spletnadrazba?
Za kupce zato, ker se vam ni treba pojaviti
pred sodis¢em in na hodniku ¢akati, da se
vse skupaj zacne, s tem pa ste na oceh vsem
inseizpostavljate tistim, ki Zelijo vase sodelo-
vanje prepreciti. Sspletno drazbo se torej kot
kupecizogneteizsiljevalcem. Sspletno draz-
boseizognete tudijavnosti. Podstevilko vas
nihce ne pozna. Za upnike je spletnadrazba
koristna zato, ker se kupci, ki se ne poznajo,
ne morejo naskodo upnikovdogovoritio ce-
ni. Pricakovati je mogoce visje cene.
Spletna virtualna elektronska drazba
zagotavljaanonimnostin ve¢jo varnost kot

navadna javna drazba. Na splet je mogoce
spraviti vse vrste prodaj premozenja, od
javnih drazb do zbiranja ponudb. Odpade-
jostroski najemov dvoran, odpadejostroski
ljudi, ki so potrebni za organizacijo drazb, in
odpadejo ¢as in stroski, ki jih morajo kupci
posvetiti temu, da se odpeljejo na drazbo,
dase torej fizicno udelezijo navadne drazbe.

Seveda pa mora biti postopek preprost
inrazumljiv- z enim klikom do posla -, da
zapletenost ni izlocitveni faktor za nobe-
no vrsto kupcev.

Cloveskiseznami in brskljalniki
Enako pomemben kot preprosta spletna
drazba je sam ¢loveski brskljalnik po pre-
moZenju, ki je na voljo in ki se bo prodaja-
lo. Gore podatkov AJPES iz stecajnih drazb
niso ne prijazne, zaradi obseznosti ne pri-
pomorejo ne k transparentnosti ne k in-
formativnosti.

Prav tako ni prijazen do uporabnikov
sodni seznam drazb (www.sodisce.si/sod-
ni_postopki/javne obravnave/drazbe).

Da je doseZena ¢im visja cena, je treba
liudem omogociti preprostoiskanje po pre-
mozZenju po ¢im bolj konkretnih katego-
rijah. Boljsa je kakrsnakoli fotografija kot
brez te, izvrsiteljem tako ne bi smelo biti
tezko s telefonom poslikati zarubljenega
masaznega stola in ga pripeti k elektron-
skemu razglasu drazbe. Skratka, za bolj-
Se unovcevanje zarubljenega premozZenja
je navoljo kup preprostih in hitrih orodij.
Stvar predlagatelja zakona pa je - alibo ta
orodja uporabil tako, dase bospletnadraz-
baizkazala za ucinkovito, ali pa tako,dase
boizkazalo, da je slabsa kot fizicna.

KajdolocapredlogZIZ
34. ¢lenspremembe -novi ¢len 93.aZIZ
-spletniiskalnik javnih drazb: vrhovno
sodisce za namen vodenja spletnih jav-
nih drazb premicnin vzpostavi, upravlja
invzdrZuje spletniiskalnik javnih drazb.
Sspletnim iskalnikom lahko zainteresi-
rani kupciiscejostvari, kiso predmetjav-
ne drazbe, po teh kriterijih: vrsta stvari
(na primer nakit, racunalniki, avdio- in



videonaprave, bela tehnika, avtomobi-
li, umetnine), ¢as in kraj drazbe oziro-
ma spletni naslov, na katerem poteka
spletnajavnadrazba, pristojno sodisce.
Koizvrsiteljstrankam posreduje obvesti-
loiz 93. ¢lena tega zakona, mora v iskal-
nik vpisati podatke o premicnini, pred-
met spletne javne drazbe mora biti v
iskalniku javnih drazb skupaj s fotogra-
fijo predmeta objavljen najmanj osem
dni pred zacetkom spletne javne drazbe.

KOMENTAR FINANC: V 2dajsnji razlici-
cipredloganipodatka, koliko bodo uvedba,
upravljanjeinvzdrzevanjetaksnegaiskalni-
ka stali, koliks$ni bodo torej stroskizaprora-
¢un, sopataksnelTstoritvevzdrZevanja pri-
liubljen nacinzaprelivanjejavnega denarja
vzasebne Zepe. Zakaj bito delalovrhovno so-
disce? Razlog za taksno odlocitev je po nasi
oceni inercija: vrhovno sodisce namrec ima
Center zainformatiko (CIF), njegov direktor
pajeBojan Mursec. CIF skrbizaizbiroindo-
bavo informacijske opreme za sodisca, nje-
novzdrZevanje, izdelavospecializirane pro-
gramske opreme inje odgovorenzatehnolo-
Sko podporo sodiscem.

Med kriteriji ni cene, po kateri bi bilo
mogoce iskati premic¢nine! Kaj, hudica, bri-
gakupca, katero sodisce je pristojno! Kupca
zanima, kaj se prodaja, pokoliko se proda-
jainkdajse bo prodajalo! To, damed krite-
riji, po katerih lahko kupci iS¢ejo stvari, ni
cene - je po naSem mnenju znamenje, da
piscinisoimeli pred o¢mi interesa kupcev
in uporabnosti za kupce, ampak da gre za
pravniski lexpurlexizem.

Osem dni pred zacetkom spletne jav-
ne drazbe je odlo¢no prekratek ¢as za ob-
javo prodajanih stvari in njihovih fotogra-
fij v spletnem iskalniku! To je tako kratek
rok, da kupce odvraca, namesto da bi jih
pritegnil k drazbi!

48. ¢len spremembe - novi ¢len 181.a ZIZ
-spletniiskalnik prodaj nepremicnin: vi-
hovno sodi§¢e za namen vodenja javnih
drazb nepremicnin vzpostavi, upravlja
invzdrzuje spletniiskalnik prodajnepre-

micnin ponaslednjih kriterijih: vistarabe
nepremicnine (stanovanje, hisa, poslovni
prostor, zemljisce), ¢as in kraj drazbe ozi-
roma spletni naslov, na katerem poteka
spletna drazba, pristojnosodisce.

KOMENTAR FINANC: Ni nam jasno, za-
kaj je treba imeti dva locena iskalnika pre-
micnin in nepremicnin, namesto enega, ki
bizajemal oboje, oziroma enega celovitega.
Cenenajdesogrlicezaobletnico, tipamogo-
Ce pogled zastane na kaksnem stanovanju!
Ce slovensko ministrstvo za pravosodje me-
ni, da se to ne da - narediti celovitega iskal-
nika-, naj pogledana hrvaskospletnostran
innaj sekaj nauci.

Vnovic opozarjamo, da tudi pri nepre-
micninah med iskalnimi kriteriji ni cene.
Tudi tukaj naj ministrstvo za pravosodje
uposteva prejsnji nasvet, naj kliknejo na
hrvasko spletno stran.

Neverjetnoje, damed kriteriji zaiskanje
nepremicnine nikraja, kjer tanepremicni-
naje. Dabiiskal denimo le nepremicnine v
Kopru, ne pa, da tiiskalnik krade ¢as z ne-
premi¢ninami na Zupancicevi v Ljubljani.

Pri nepremicninskem iskalniku pa
sploh ni doloceno, kdaj je treba vpisati ne-
premicnino viskalnik.

50. ¢len spremembe - 183. ¢len ZIZ: jav-
na drazba se praviloma opravi kot sple-
tna javna drazba, lahko pa sodisce od-
loci, da se opravi narok za prodajo ne-
premicnine najavni drazbi. Ta se opra-
vi vsodnem poslopju, ¢e sodis¢e ne od-
loci drugace.

KOMENTAR FINANC: Zelo radi bi zaupa-
li slovenskim sodiscem, da bodo to mognost
izjemno konservativno uporabljala. Prehod
nadigitalnejavnedrazbesfizicnihjenamrec
revolucija. NajmanijSe popuscanje vrne stva-
rivstaretirniceininteresidobro podkovanih
kupcev - tudiizsilievalcev - iz fizicnih javnih
drazb, kijimje to utecenin ustaljen posel, so
veliko mocnejsi od javnega interesa, ki ga je
tu zelotezkoidentificirati, kaj Sele poenotiti.

51. ¢lenspremembe - novi ¢len 188.a Z1Z,
roki: spletne javne drazbe se sme udele-
ziti le tisti, ki se prijavi najpozneje tri de-
lovne dni pred zacetkomdrazbe. Po pri-
javi in placilu varscine pridobi enoli¢ni
znak, pod katerim anonimno sodeluje
na drazbi. Ko sodisc¢e ugotovi, da so iz-
polnjeni pogoji zajavno drazbo, nasple-
tni strani odredi, da se ta zaCenja. Sple-
tna javna drazba traja 48 ur. Po poteku
48 ur se spletna javna drazba konca, ce
vroku dveh minut noben ponudnik ne
ponudi vi§je cene. Podrobnejsa pravila
v zvezi s spletno javno drazbo predpise
minister, pristojen za pravosodje.

KOMENTARFINANC: Taclenjeprecejpre-
senetljiv. Zacetek inkonec javne drazbemora-
tabitiznana dovolj casavnaprej, dasilahko
liudje ogledajo blago, opravijo dodatne poiz-
vedbeinpreracune, da lahkovplacajovarsci-
noinpodobno. ZatoimajonaHrvaskem dolo-
¢ilo, da mora biti oklic o drazbi objavljen 60
dnipreddrazbo, drazba pa trajadeset dni, v
oklicu pastatudizacetekinkonec drazbe, pa
tudivsidrugipogojiin dokumenti, kiolajsa-
Jjonakup, kje si je mogoce ogledati stvar, ka-
kosezvisujejo drazbenikoraki... Nenavadno
Jje, dazezakonoziromavtejfazipredlogtega
nedoloca. Nenavadno je tudi, da nas sistem
nimazacetne in koncne ure trajanja spletne
drazbe, ampak dolocilo, da traja 48 ur ozi-
roma dokler po 48 urah od zadnje ponudbe
ne minetavec kot dve minuti. Da podrobnej-
Sa pravila predpise minister, pa je neodgovor-
nodolocilo. Zakon morapredpisatiosnovein
osnove morajo biti konsistentne.

Spletne drazbe go!
Oc¢itno smo spletno drazbo v predlog ZI1Z
dobili zato, ker je nekdo ugotovil, da bi bi-
lotofino imeti v zakonu. Ni pa ugotovil, ka-
ko se to zares uporabljain kaksen bi moral
bitisistem objavrazpoloZzljivega premozZe-
nja in sistem drazb, da bi bila digitalnost
koristna, ne pa zmedena in strasljiva. Do-
bilismo ZX spectrum namesto iphone 7in
potem se bomo ¢udili, zakaj tega nihce ne
uporabljaindaje slabse kot sistem fizicnih
javnih drazb.

To ni prazna groznja, to jasno kaze iz-



kusnjaiz Hrvaske, paje njihov sistem veli-
ko bolj dodelan in funkcionira. Vendar je
velikoljudi na Hrvaskem nesrecnihin pri-
tisk je tolikSen, daselobira za spremembo
sistema, ki bi spet vse prenesel na sodisca
vfizi¢no obliko. Postopkiso menda prehit-
11, avtomatizirani, nic se ne proda, jamra-
jo upniki in dolZniki. Glavni problem pa
je,dadrzavaspletne drazbe ni znala vnes-
ti vzivljenje in navade ljudi. Na Hrvaskem
spletnih drazb ne znajo uporabljati, nima-
jo opreme, strah jih je virtualnega, pred-
vsem pa ljudje sploh ne vedo in ne razu-
mejo, dase jedrazbaizsodnih dvoran pre-
selila na splet.

Podobno, kot vas je zadela kap, kovZDA
na letaliscih prvic niste videli vec Zivega
¢loveka na check-inu, ali pa, ko ste morali
prvic skozi elektronsko blagajno. Zdajhva-
lite boga, da so vrste krajse.

Spletne javne drazbe bodo koristne sa-
mo, ¢e se bodo ljudje nanje navadili, kot so
se navadili na uporabo navigacijskih siste-
mov, ¢e bodo udobne, ¢e jim bodo odprav-
ljale teZzave in ¢e bodo imeli obc¢utek, da se
splacajo. Zato ni najvecji problem napisati
ne zakon ne pravilnik, kibi pametno uredil
spletnodrazbo - paje vtokratnem poskusu
ministrstvo za pravosodje svojo nalogo sla-
bo opravilo. Najvecji izzivbo pametna pra-
vilaspraviti v zavest ljudi, da bodo ugotovi-
li, dajim koristijo. Indajih bodo uporabljali.

Pr‘!

Bodite redno obvesc¢eni o zanimivih
drazbah, prijavite se na newsletter
(https://drazbe.finance.si/pismo_ure-
dnika) kigaposiliaurednikportalaDraz-
beAlesPercic.






